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Geschrieben von dem Ratsburo der Stadt Dobeln. Veroffentlicht in Amtsblatt

Satzung uber den Anschluss- und Benutzungszwang an eine zentrale
Nahwarmeversorgung fiir das Plangebiet Bebauungsplan Nr. 17/2019
»Walduferviertel“, Dobeln (vormals Bebauungsplan Nr. 17/94 ,,Ehemalige Zuckerfabrik)

Auf der Grundlage der §§ 4 und 14 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Sachsen
(SachsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 09. Marz 2018 (SachsGVBI. S. 62),
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 15. Juli 2020 (SachsGVBI. S. 425) in
Verbindung mit § 109 des Gesetzes zur Einsparung von Energie und zur Nutzung
erneuerbarer  Energien zur  Warme-  und Kalteerzeugung in Gebauden
(Gebaudeenergiegesetz — GEG) vom 8. August 2020 (BGBI. | S 1728), hat der Stadtrat der
Stadt Débeln am 11.03.2021 folgende Satzung beschlossen:

Praambel

Mit der Umsetzung des Energiekonzeptes fur das Plangebiet des Bebauungsplans Nr.
17/2019 ,Walduferviertel* (vormals Bebauungsplan Nr. 17/94 ,Ehemalige Zuckerfabrik®)
leistet die Stadt Débeln einen Beitrag zur nachhaltigen Quartiersentwicklung und zum Schutz
der Umwelt und des Klimas in ihrem Stadtgebiet. Mit der Entwicklung des Walduferviertels
soll auf der Brachflache der ehemaligen Zuckerfabrik ein modernes innerstadtisches
Wohnquartier entstehen.

Mit dem Ziel der Senkung des Ausstolies von Kohlendioxid und der Einsparung von
konventionellen fossilen Energietragern, hat die Stadt Dobeln ein Nahwarmekonzept
entwickelt, welches durch diese Nahwarmesatzung abgesichert werden soll.

Diese umweltfreundliche Art der Warmeversorgung soll dem Schutz des Klimas, der Luft und
der Ressourcen als natirliche Grundlagen des Lebens und damit dem &ffentlichen Wohl der
Stadt Débeln dienen. Es soll der Entstehung schadlicher Umwelteinwirkungen vorgebeugt
(Klimaschutz) und die Luftreinhaltung im Stadtgebiet gesichert (Gebietsschutz) werden.

§1

Nahwarmeversorgung als 6ffentliche Einrichtung

(1) Zur Férderung einer moglichst sparsamen, emissionsarmen, umweltvertraglichen und
gesamtwirtschaftlich kostenglnstigen Verwendung von Energie sowie zur
langfristigen Sicherung der Versorgung betreibt die Stadt Débeln durch die
Stadtwerke Débeln GmbH ein zentrales Nahwarmenetz zur Versorgung mit Warme
als offentliche Einrichtung.

(2) Die Warmeverbrauchsanlagen auf den angeschlossenen Grundstiicken werden mit
Warme fur Raumheizung und Warmwasserbereitung, dem thermischen Antrieb von
Kihlanlagen und sonstigen geeigneten thermischen Verwendungszwecken versorgt.
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(3) Die Nahwarmeversorgung erfolgt auf privatrechtlicher Grundlage nach MalRgabe der
Verordnung Uuber Allgemeine Bedingungen fir die Versorgung mit Fernwarme
(AVBFernwarmeV) vom 20. Juni 1980 (BGBI. | S 742) in ihrer jeweils aktuellen Fassung
sowie der erganzenden Bedingungen und technischen Anschlussbedingungen der
Stadtwerke Débeln GmbH.

§2

Geltungsbereich; Begriffsbestimmungen

(1) Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung erstreckt sich auf das Plangebiet des
Bebauungsplans Nr. 17/94 Walduferviertel® (ehem. Zuckerfabrik). Der
Geltungsbereich ist im beigefugten Lageplan - Raumlicher Geltungsbereich
Nahwarmesatzung Bebauungsplan Nr. 17/2019 ,Walduferviertel* (vormals
Bebauungsplan Nr. 17/94 ,Ehemalige Zuckerfabrik®) - durch Umrandung dargestellt.
Der Plan ist Bestandteil dieser Satzung (siehe Anlage 1).

(2) Grundstuckseigentimer/in im Sinne dieser Satzung ist der/die im Grundbuch als
Eigentimer/in eines Grundstiicks eingetragene Eigentimer/in oder der/die zur
Nutzung des Grundstlicks dinglich Berechtigte; bei Wohnungseigentum ist die
Wohnungseigentimergemeinschaft als Grundstickseigentimerin in Sinne dieser
Satzung verpflichtet. Ist ein Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so ist der/die
Erbbauberechtigte anstelle des Eigentimers anschluss- und nutzungspflichtig.
Mehrere Verpflichtete haften als Gesamtschuldner, bei Wohnungs- und/oder
Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und/oder Teileigentiimer entsprechend
ihrem Miteigentumsanteil anschluss- und nutzungspflichtig.

(3) Als Grundstiick im Sinne dieser Satzung ist ohne Rucksicht auf die Grundbuch- bzw.
Katasterbezeichnung jeder zusammenhangende Grundbesitz anzusehen, der eine
selbststandige wirtschaftliche Einheit bildet; dies ist insbesondere dann der Fall, wenn
ihm eine eigene Hausnummer zugeteilt ist.

§3

Anschluss- und Benutzungsrecht

(1) Eigentimer von Grundstiicken im Geltungsbereich dieser Satzung sind berechtigt,
den Anschluss dieser Grundstlicke an die Nahwarmeversorgungsanlagen und die
Belieferung mit Nahwarme nach Malgabe dieser Satzung zu verlangen. Ein
Anschlussrecht besteht nicht fur Grundsticke und Gebdude im Geltungsbereich
dieser Satzung, welche bereits bei In-Kraft-Treten dieser Satzung mit
Warmeverbrauchsanlagen im Sinne von § 1 Abs. 2 ausgestattet waren.

(2) Das Anschluss- und Benutzungsrecht erstreckt sich nur auf solche Grundstiicke, die
durch eine Versorgungsleitung erschlossen sind. Die Grundstiickseigentiimer kénnen
nicht verlangen, dass eine neue Versorgungsleitung hergestellt oder eine bestehende
Versorgungsleitung erweitert oder geandert wird.
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(3) Ist der Anschluss wegen der besonderen Lage des Grundstlickes oder aus sonstigen
technischen oder wirtschaftlichen Grinden mit erheblichen Schwierigkeiten
verbunden oder sind dafiir besondere MalRnahmen erforderlich, kann der Anschluss
abgelehnt werden.

(4) Das Anschluss- und Benutzungsrecht besteht auch in den Fallen der Abs. 2 und 3,
sofern der/die Grundstiickseigentimer/in sich verpflichtet, die mit dem Bau und
Betrieb zusammenhangenden Mehrkosten zu Ubernehmen und auf Verlangen
angemessene Sicherheit zu leisten.

§4

Anschluss- und Benutzungszwang

(1) Jeder Eigentiimer eines Grundstlicks im Versorgungsgebiet nach dieser Satzung das
durch eine StralBe erschlossen ist, in der sich eine Dbetriebsfertige
Warmeversorgungsleitung befindet, ist verpflichtet, sein Grundstick an die
Warmeversorgung anschlieBen zu lassen, wenn das Grundstick mit einem oder
mehreren Gebauden bebaut ist oder mit seiner Bebauung begonnen wird und auf ihm
Warmeverbrauchsanlagen betrieben werden oder betrieben werden sollen
(Anschlusszwang). Befinden sich auf dem Grundstick mehrere Gebdude mit
Warmeverbrauchsanlagen im Sinne v. § 1 Abs. 2, ist jedes dieser Gebaude
anzuschlief3en. Ein Anschlusszwang besteht nicht fir Grundstiicke und Gebaude im
Geltungsbereich dieser Satzung, welche bereits bei In-Kraft-Treten dieser Satzung
mit Warmeverbrauchsanlagen im Sinne von § 1 Abs. 2 ausgestattet waren.

(2) Grundstuckseigentimer sind verpflichtet, die Herstellung des Anschlusses zu dulden.

(3) Der gesamte Warmebedarf eines Grundstlicks im Versorgungsgebiet nach dieser
Satzung ist vorbehaltlich der satzungsmaRigen Ausnahmeregelungen ausschliellich
aus der Nahwarmeversorgung zu decken (Benutzungszwang)

(4) Soweit elektrische Warmeerzeugungsanlagen nur zum Betrieb von Kochstellen oder
Heizungsgerate, die aufgrund ihrer technischen Beschaffenheit nur zum kurzzeitigen
Gebrauch geeignet sind (z.B. Heizstrahler), benutzt werden, unterliegen diese nicht
den Vorschriften dieser Satzung.

§5

Befreiung vom Anschluss- und Benutzungszwang

(1) Grundstuckseigentumer  konnen auf Antrag vom  Anschluss- und/oder
Benutzungszwang nach MalRgabe dieser Satzung ganz oder teilweise befreit werden.
(2) Grundstlickseigentimer kénnen vom Anschluss- und/oder Benutzungszwang ganz
oder teilweise befreit werden, wenn und soweit der Warmebedarf der Gebaude durch

a) emissionsfreie Heizungsanlagen (Solarthermie oder vergleichbare
Anlagen ohne Rauch- und Abluftanlagen), wenn der Betrieb der
emissionsfreien Heizungsanlagen klimafreundlicher und
ressourcenschonender ist als die Nahwarmeversorgung im
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Satzungsgebiet und der Grundstickseigentimer dies anhand
objektiver Kriterien nachweist.

b) Heizungsanlagen auf ausschlielllicher Basis von erneuerbaren
Energien gemaf § 3 Abs. 2 GEG und/oder

c) Anlagen zur Nutzung von Abwarme gemal § 3 Abs. 1 Nr. 1 GEG
gedeckt wird.

(3) Bei beabsichtigter Deckung des Warmebedarfs aus Heizungsanlagen nach Absatz 2
b) aus Heizungsanlagen auf ausschlieBlicher Basis von erneuerbaren Energien kann
die Befreiung nur erteilt werden, wenn dies der Stadt Débeln bzw. der Stadtwerke
Doébeln GmbH insbesondere im Hinblick auf die wirtschaftlichen Auswirkungen auf die
offentliche Einrichtung Warmeversorgung zumutbar ist.

(4) Grundstickseigentimer kdnnen aus wirtschaftlichen Griinden ausnahmsweise ganz
oder teilweise vom Anschluss- oder Benutzungszwang befreit werden, wenn der
Anschluss an die Warmeversorgung oder deren Benutzung fir den
Grundstuckseigentimer zu einer offenbar nicht beabsichtigten unzumutbaren Harte
fuhren wirde und der Befreiung keine Uberwiegenden Grinde des o6ffentlichen
Interesses entgegenstehen.

(5) Ein Antrag auf Befreiung vom Anschluss- und Benutzungszwang ist spatestens
innerhalb eines Monats nach Aufforderung zum Anschluss an die Warmeversorgung
schriftlich bei der Stadt Débeln zu stellen und zu begrinden; der Antrag kann auch
gegentber der Stadtwerke Doébeln GmbH gestellt werden, die den Antrag zur
Entscheidung an die Stadt Débeln weiterleitet. Die zur Entscheidung Uber den Antrag
ggf. erforderlichen Unterlagen sind mit dem Antrag vorzulegen. Die Entscheidung
Uber den Antrag trifft die Stadt Dobeln. Die Befreiung kann auf jederzeitigen Widerruf
oder auf eine bestimmte Zeit erteilt und mit Bedingungen oder Auflagen versehen
werden. Im  Falle einer geplanten nachtraglichen Installation  von
Warmeerzeugungsanlagen gem. Absatz 2 ist der Antrag mindestens drei Monate vor
der beabsichtigten Installation zu stellen.

(6) Die Errichtung und der Betrieb von Warmeversorgungsanlagen sind auf den
anschlusspflichtigen Grundstiicken nicht gestattet, solange und soweit keine
Befreiung vom Anschluss- bzw. Benutzungszwang vorliegt. Davon ausgenommen
sind Kamine und Kachel6fen ohne Anschluss an das Heiz- und Warmwassersystem,
die ausschlieRlich mit Holz beheizt werden und nicht in erster Linie der Raumheizung
dienen. Diese dirfen errichtet und betrieben werden, ohne dass eine Befreiung vom
Anschluss- und Benutzungszwang vorliegt.

(7) Grundstuckeigentimer sind verpflichtet, der Stadt Dobeln unverziglich den Wegfall
der Voraussetzungen fir die Befreiung vom Anschluss- und Benutzungszwang
mitzuteilen.

(8) Befreiungen vom Anschluss- und Benutzungszwang sind zu widerrufen, sobald die
Voraussetzungen dafur nicht mehr vorliegen.
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§6

Zwangsmittel

(1) Die Stadt Ddbeln kann zur Erfullung der nach dieser Satzung bestehenden
Verpflichtungen Anordnungen fur den Einzelfall erlassen.
(2) Fir die Erzwingung der nach dieser Satzung vorgeschriebenen Handlungen, des

Dulden oder Unterlassens gelten die Vorschriften des
Verwaltungsvollstreckungsgesetzes des Freistaates Sachsen in der jeweils gultigen
Fassung.
§7
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig i.S.v. § 124 Abs. 1 Nr. 3 SachsGemO handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig

a) entgegen § 4 Abs. 1 ein Grundstick oder Gebdude nicht an die
Nahwarmversorgung anschlielen lasst,

b) entgegen § 4 Abs. 2 einen Anschluss an die Nahwarmeversorgung nicht
duldet,

c) entgegen § 4 Abs. 3 nicht den gesamten Warmebedarf eines Grundstlicks
oder Gebaudes aus der Nahwarmeversorgung deckt,

d) entgegen § 5 Abs. 5 einen Antrag auf Befreiung vom Anschluss- und
Benutzungszwang nicht fristgemaf stellt,

e) entgegen § 5 Abs. 6 eine Warmeversorgungsanlage betreibt, solange und
soweit daflr keine Befreiung vom Anschluss- und Benutzungszwang erteilt
wurde und

f) entgegen § 6 Abs. 7 den Wegfall der Voraussetzungen fir die Befreiung vom
Anschluss- und Benutzungszwang mitteilt.

(2) Jede Ordnungswidrigkeiten kann gemaR § 124 Abs. 3 SachsGemO i.V.m. § 17 Abs.
1 und 2 OWIiG mit einer GeldbulRe von 500,00 bis 1.000,00 € geahndet werden. Die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten sowie die Bestimmung der Hohe der Geldbulle
erfolgen durch die Stadt Débeln.

§8

Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Ausgefertigt
Débeln, 15.03.2021

Liebhauser Siegel
Oberburgermeister der Grof3en Kreisstadt Débeln
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Anlage 1:

Raumlicher  Geltungsbereich  Nahwarmesatzung  Bebauungsplan

Nr.  17/2019

,Walduferviertel (vormals Bebauungsplan Nr. 17/94 ,Ehemalige Zuckerfabrik) gem. § 2

Abs. 1

7/' I

Legende

N Grenze des raumlichen Geltungsbersiches der
Anderungsplanung Bebauungsplan Nr. 17/2019
"Walduferviertel" (vorm als Bebauungsplan Nr.
17/94 "Ehemalige Zuckerfabrik"y

Parzellierungsvorschlag

Stadt Dobeln

Anlage 1:

Réumlicher Geltungsbereich
drmes: Bebauungsplan

Nr. 17/2019 "Walduferviertel"

(vormals Bebauungsplan Nr. 17/94

"Ehemalige Zuckerfabrik')

Stand: 13.01.2021
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Hinweis gemaR § 4 Abs. 4 der SachsGemO:

Nach § 4 Abs. 4 Satz 1 SachsGemO gelten Satzungen, die unter Verletzung von
Verfahrensoder Formvorschriften zustande gekommen sind, ein Jahr nach ihrer
Bekanntmachung als von Anfang an glltig zustande gekommen. Dies gilt nicht, wenn
1. die Ausfertigung der Satzung nicht oder fehlerhaft erfolgt ist,
2. Vorschriften Uber die Offentlichkeit der Sitzungen, die Genehmigung oder die
Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind,
3. der Blrgermeister dem Beschluss nach § 52 Absatz 2 wegen Gesetzwidrigkeit
widersprochen hat,
4. vor Ablauf der in Satz 1 genannten Frist
a. die Rechtsaufsichtsbehdérde den Beschluss beanstandet hat oder
b. die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschrift gegentiber der Gemeinde
unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung begrinden soll,
schriftlich geltend gemacht worden ist.
Ist eine Verletzung nach Satz 2 Nummer 3 oder 4 geltend gemacht worden, so kann auch
nach Ablauf der in Satz 1 genannten Frist jedermann diese Verletzung geltend machen.
Satze 1 bis 3 sind nur anzuwenden, wenn bei der Bekanntmachung der Satzung auf die
Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften und die Rechtsfolgen hingewiesen worden ist.

Dobeln, 15.03.2021

Liebhauser Siegel
Oberblrgermeister der GrofRen Kreisstadt Débeln



